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قانون اصلاح قسمتی از قانون تجارت•

1384
قانون بازار اوراق بهادار•
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ور قانون توسعۀ ابزارها و نهادهای مالی جدید به منظ•
قانون اساسی44تسهیل اجرای سیاستهای کلی اصل 



تعریف صکوک

.استفارسیدرچکواژهمُعَرََّبواستسفتهوسندمعنایبهصَکجمعصکوک،•

وشده‌اندطراحیاسلامتأییدموردقراردادهایازیکیپایهبر،(صُکوک)اسلامیمالیابزارهای•

.می‌باشندآن‌هاازحاصلمنافعوهاداراییازایمجموعهیایکمالکمشاعصورتبهاوراقدارندگان

کشورهایدرتنهانهصکوکامروزه.استاسلامی،مالیدراخیردهةچندهاینوآوریازیکیصکوک•

هاشرکتوهادولتمالیتأمینبرایتوسطدفعاتبه...وبحرینامارات،قطر،مالزی،نظیراسلامی

وهادولتنیز...وژاپنکنگ،هنگانگلیس،نظیرنیزغیراسلامیکشورهایدربلکهشودمیمنتشر

اینمقرراتوقوانیندرحتیکهطوریبهکنندمیاستفادهمالیتأمینبرایاوراقاینازهاشرکت

.داردوجودصکوکبهمربوطفصلیمالیاتیقوانینمثلکشورها





انتفاعیغیرمالیابزارهای-1

:الحسنهقرضاوراق

ارندگاندبهبانیبدهیمیزاننشان‌دهندۀکهاستانتقالیونقلقابلنامبابهادارقرض‌الحسنه،اوراقاوراق

ونبدقرضقراردادبراساساوراقاین.گرددپرداختمعینسررسیدهاییاسررسیددربایدکهاستاوراق

.می‌شودمنتشربهره

:وقفاوراق

قراردادبا(1392سالواحدهماده45بند)بودجهقانونموجببهکهاستبانامیغیرانتفاعیبهاداراوراق

اساسبرراخوداموالازبخشی(مصالح)اوراقایندارنده.گرددمیمنتشرشرعیوقفمنظوربهوصلح

ارعام‌المنفعه‌ایطرحصلحی،اموالسایرهمراهویتادهدمیقرار(متصالح)بانیاختیاردرصلحقرارداد

.نمایدشرعیوقفاوراق،صاحبانطرفازسپسکردهاحداث

(صُکوک)ساختار اجمالی اوراق بهادار اسلامی 



ابزارهای‌مالی‌انتفاعی‌با‌سود‌معین-2

دارای‌دستورالعمل‌و‌سابقه‌انتشار‌در‌بازار‌سرمایه‌–اوراق‌اجاره‌

.ره‌داده‌می‌شوداجااوراق‌بهاداری‌است‌که‌براساس‌عقد‌اجاره‌منتشر‌می‌شود‌و‌نشان‌دهنده‌مالکیت‌مشاع‌دارندگان‌آن،‌در‌دارایی‌مبنای‌انتشار‌اوراق‌است‌که‌

دارای‌دستورالعمل‌و‌سابقه‌انتشار‌در‌بازار‌سرمایه‌–اوراق‌مرابحه

وش‌در‌هستند‌که‌بر‌اساس‌قرارداد‌مرابحه‌حاصل‌شده‌است،‌این‌اوراق‌بازدهی‌ثابت‌داشته‌و‌قابل‌فر(‌دینی)اوراق‌بهاداری‌هستند‌که‌دارندگان‌آن‌ها‌به‌صورت‌مشاع‌مالک‌دارایی‌مالی‌

.بازار‌ثانوی‌می‌باشند

دارای‌دستورالعمل‌و‌سابقه‌انتشار‌در‌بازار‌سرمایه‌–اوراق‌استصناع

.اسناد‌و‌گواهی‌های‌دارای‌ارزش‌یکسان‌هستند‌و‌برای‌تجمیع‌وجوه‌لازم‌جهت‌ساخت‌کالایی‌استفاده‌می‌شوند‌که‌تحت‌تملک‌دارنده‌صُکوک‌است

دارای‌دستورالعمل‌و‌سابقه‌انتشار‌در‌بازار‌سرمایه‌–اوراق‌سَلَف

از‌خود‌را‌رد‌نیهنگامی‌که‌شخصی‌تولید‌یا‌ارایهی‌کالای‌معینی‌را‌مورد‌هدف‌قرار‌می‌دهد،‌با‌انتشار‌این‌نوع‌صُکوک‌قادر‌خواهد‌بود‌تا‌منابع‌مالی‌مو.‌سَلَف‌از‌اقسام‌بیع‌و‌عکس‌نسیه‌است

.در‌واقع‌سرمایه‌گذاران‌در‌این‌اوراق،‌کالای‌مورد‌نظر‌را‌پیش‌خرید‌کرده‌اند.‌تأمین‌کند

دارای‌دستورالعمل‌و‌سابقه‌انتشار‌در‌بازار‌سرمایه–اوراق‌منفعت

.ده‌استآن‌بر‌مقدار‌معین‌خدمات‌یا‌منافع‌آینده‌از‌یک‌دارایی‌بادوام‌می‌باشد،‌که‌در‌ازای‌پرداخت‌مبلغ‌معینی‌به‌وی‌منتقل‌شٔ  سند‌مالی‌بهاداری‌است‌که‌بیانگر‌مالکیت‌دارنده

در‌دست‌بررسی–اوراق‌جعاله‌

.‌‌د‌بود،‌صاحبان‌اوراق،‌مالک‌مشاع‌نتیجه‌خدمت‌خواهن(موضوع‌جعاله)بعد‌از‌پایان‌خدمت‌.‌اوراق‌مالکیت‌مشاع‌خدمتی‌است‌که‌براساس‌قرارداد‌جعاله‌تعهد‌انجام‌و‌تحویل‌آن‌شده‌است

.نتیجه‌خدمت‌ممکن‌است‌امتیاز‌مالی‌یا‌دارایی‌فیزیکی‌باشد

تصویب‌شده-اوراق‌وکالت

ار‌مضاربه‌بوده‌ساختار‌صکوک‌وکالت‌مشابه‌ساخت.‌گواهی‌هایی‌هستند‌که‌به‌وسیله‌بانی‌به‌منظور‌تامین‌مالی‌جهت‌تملک‌یا‌سرمایه‌گذاری‌در‌دارایی‌ها،‌کالاها‌یا‌خدمات‌منتشر‌می‌شود

.و‌این‌اوراق‌بیانگر‌مالکیت‌مشاع‌دارندگان‌آنها‌در‌دارایی‌ها،‌کالاها‌یا‌خدمات‌پایه‌ای‌این‌اوراق‌است

(صُکوک)ساختار اجمالی اوراق بهادار اسلامی 



ابزارهای مالی انتفاعی با سود انتظاری-3

دارای دستورالعمل و سابقه انتشار در بازار سرمایه –اوراق مشارکت

مانی، اوراق بهاداری است که توسط دولت، شهرداری، شرکت های دولتی و خصوصی، برای تأمین اعتبار طرح های سودآور تولیدی، ساخت

.خدماتی و تأمین منابع مالی لازم برای تهیه مواد اولیه مورد نیاز واحدهای تولیدی منتشر می شود

اوراق مضاربه

و به سندی است گویای مالکیت دارندگان آن بطوری که ناشر اوراق مضاربه با واگذاری اوراق، وجوه متقاضیان اوراق را جمع آوری کرده

ه یا پایان هر به کار می گیرد و در پایان هر معامل( بازرگانی)عنوان مضاربه در اختیار بانی قرار می دهد، بانی در فعالیت اقتصادی سودآور 

.دوره مالی سود حاصله را براساس نسبتهایی که روی اوراق نوشته شده، میان خود و صاحبان اوراق تقسیم می کند

اوراق مزارعه

ه برای کشت و سند مالکیت مشاع دارندگان اوراق بر زمین یا زمینهای زراعیِ یا دیگر نهادههای تولیدی زراعی معین است که به قرارداد مزارع

.زرع در اختیار عامل مزارعه گذاشته شده است

اوراق مساقات

رای باغداری درسند مالکیت مشاع دارندگان اوراق بر باغ یا باغهایِ مثمر یا دیگر نهادههای تولیدی باغی معین است که به قرارداد مساقات ب

.اختیار عامل قرارداد مساقات گذاشته شده است

(صُکوک)ساختار اجمالی اوراق بهادار اسلامی 



اوراق اجاره•

اوراق مرابحه•

(سفارش ساخت)اوراق استصناع •

اوراق منفعت•

اوراق رهنی•

اوراق خرید دین•

نگاهی اجمالی بر صکوک منتشره در بازار سرمایه•

فرآیند اجرایی انتشار صکوک•



شرايط انتشار اوراق بدهي

1
داشتن‌صورتهای‌مالی‌شفاف•

2
مشخص‌بودن‌محل‌مصرف•

3
تأمین‌ضمانت•

4
ذارانتوانایی‌مالی‌در‌تأمین‌نرخ‌سود‌مورد‌انتظار‌سرمایه‌گ•

(صکوک)ابزارهای مالي اسلامي



محل مصرف

خريد مواد 
اوليه مشخص

ه تامين سرماي
در گردش

طرح توسعه
بازپرداخت 

بدهي ها

خريد دارايي 
مشخص

مشخص بودن محل مصرف وجوه ناشي از تامین مالي 



اركان 
انتشار

ناشر

ضامن

عامل 
پرداخت

عامل 
فروش

متعهد 
پذیره نویس

بازارگردان

(صکوک)ابزارهای مالي اسلاميارکان انتشار 



ضمانتتأمین

ضامن

بانك ضامن يا 
كيضمانتنامه بان

شركت 
سرمايه گذاري

مهبي/ تأمين سرمايه 

قدتوديع وثايق ن

اوراق بهادار

حسن شهرت

در ايفاي تعهدات گذشته

در نشان تجاري و سهم بازار

چشم انداز مالي چشمگير

رتبه بندي توسط 
شركتهاي  رتبه بندي

(صکوک)ابزارهای مالي اسلامي



اوراق اجاره



یت مشاع اوراق بهادار با نام قابل نقل و انتقالی است كه نشان دهندۀ مالک•

.دارندۀ آن در دارایی مبنای انتشار اوراق اجاره است

:انواع تامین مالی از طریق اوراق اجاره•

(جدایی بانی و فروشنده)تأمین دارایی •

(اتحاد بانی و فروشنده)تأمین نقدینگی •



.انتشار اوراق اجاره، صرفاً توسط نهاد واسط مجاز می باشد•

ت توسئط شئرك« شركت با مسئوولیت محئدود»نهاد واسط در قالب حقوقی •
. رددبراساس مقررات، تشکیل می گئ( سهامی خاص)مدیریت دارایی مركزی 

نجئام فعالیت شركت و ادارۀ آن براساس قانون تجارت و اساسنامۀ شركت ا
.خواهد شد

، نهاد واسط جز در موارد تعیین شده در موضئوع فعالیئت در اساسئنامۀ خئود•
.مجاز به هیچگونه فعالیت دیگری نمی باشند



هشدتعریفچنینجدیدمالینهادهایوابزارهاتوسعهقانون1ماده(د)بندتعریفطبقواسطنهاد•

كهاستایراناسلامیجمهوریبهاداراوراقبازارقانونموضوعمالینهادهایازیکی»:است

بهادارراقاوانتشارطریقازمالیتأمینبهنسبتاسلامیعقودموضوعمعاملاتانجامبامی تواند

نبیانهادایناساسنامهدركهاستواسطنهادموضوعبردارندهدرتعریفاین«.نمایداقدام

.استگردیده

انجامدرواستبانیوكیلامور،برخیبهنسبتسویکاز.داردجانبهدووكالتینقشواسطنهاد•

واقاورانتشارزمانتاواسطنهادفعالیتهایعمده.استاوراقدارندگانوكیلدیگرامورایپاره

مجزاییوكالتقراردادچهاگر.گیردمیصورتبانیازوكالتبهگذارانسرمایهبهآنانتقالازقبل

امارددگنمیمنعقدواسطنهادتوسطبانیهایفعالیتانجامموضوعبابانیوواسطنهادبین

ویایگنوعیبهنویسپذیرهمتعهدوبازارگردانفروش،عاملباقراردادانعقادچوناموریواگذاری

.استبانیسویازواسطنهادبهضمنیوكالتنوعیاعطای



اوراقدارندگانبهاوراقانتقالضمنواسطنهادگذارانسرمایهبهبهاداراوراقواگذاریازپس•

عرفیماوراقانتشارپایهداراییبهمربوطقراردادهایانعقادامردردارندگانوكیلعنوانبهراخود

اوراقانتشارازپسقراردادهایانعقادامردرتادهدمیواسطنهادبهرااختیاراینامراین.كندمی

بهوودسدریافتبهنسبتواسطنهادهمینطور.نمایداقدام...وضمانتاجاره،خرید،قراردادمانند

اوراقمركزیگذاریسپردهشركتطریقازاوراقدارندگانبینآنتوزیعواوراقاصلتناسب

.ورزدمیاقدامپرداختعاملعنوانبهوجوهتسویهوبهادار

همادبامطابقهادادگاهتوسطصادرهاحکاماجرایودعاویپیگیریامردرواسطنهادطورهمین•

.داشتخواهدوكالتدرتوكیلووكالتمدنیدادرسیآیینقانون35

ویهبرجوعامکانمواردیدرتنهاروایناز.استوكیلمسوولیتحدوددرواسطنهادمسوولیت•

.مایدننعملخویشقراردادیوقانونیتعهداتبهوشدهتقصیرمرتکبواسطنهادكهداردوجود



اجرایتسهیلمنظوربه‌جدیدمالینهادهایوابزارهاتوسعةقانون»11مادۀاجرایدر

شورایمجلس13۸۸آذرماهمصوب،«اساسیقانونچهارموچهل‌اصلکلیسیاست‌های

رد«واسطنهادهایفعالیتدستورالعمل»،بهاداراوراقوبورسسازمانپیشنهادبهاسلامی،

.رسیدبهاداراوراقوبورسعالیشورایِتصویببه13۸9مرداد11تاریخدرتبصره،1وماده9

به‌صورت«‌مدیریت‌دارایی‌مرکزی»واسط،‌شرکت‌به‌منظور‌نظارت‌بر‌نهادهای:‌2ماده‌

.‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌براساس‌مقررات‌تشکیل‌می‌شودواسطسهامی‌خاص‌با‌موضوع‌تأسیس‌و‌ادارۀ‌‌نهاد

س‌این‌شرکت‌یکی‌از‌نهادهای‌مالی‌موضوع‌قانون‌بازار‌اوراق‌بهادار‌است‌و‌سازمان‌بور

.و‌اوراق‌بهادار‌در‌آن‌سهام‌دار‌نمی‌باشد



%(2)سایر %(20)بورس تهران %(29)فرابورس ایران %(49)سپرده گذاری 

مدیریت دارایی مرکزی
(99)% %(1)سپرده گذاری 

نهاد واسط





بانی نهاد واسط

فروش دارایی-3

خریداران اوراق

انتشار اوراق-1

پرداخت وجه-4 پرداخت وجه-2

عامل پرداخت

اجاره دارایی به نمایندگی از خریداران اوراق-5

پرداخت اجاره بها-6

پرداخت اجاره  بها به -7
نمایندگی از نهاد واسط 



فروشنده نهاد واسط

فروش دارایی-3

خریداران اوراق

انتشار اوراق-1

پرداخت وجه-4 پرداخت وجه-2

عامل پرداخت

پرداخت اجاره بها به -7
ط نمایندگی از نهاد واس

بانی

پرداخت اجاره بها-6

به نمایندگی از اجاره دارایی-5
خریداران اوراق



در ایران به ثبت رسیده و مركز اصلی فعالیت آن در ایران باشد،•

. مجموع جریانات نقدی حاصل از عملیات آن در دو سال مالی اخیر مثبت باشد•

،درصد باشد90حداكثر نسبت مجموع بدهی ها به دارایی های آن •

د اظهارنظر بازرس و حسابرس شركت در خصوص صورت های مالی دو سال مالی اخیر آن مئردو•
.یا عدم اظهارنظر نباشد

.بانی می بایست دارای توانایی پرداخت مبالغ اجاره بها باشد•

مین مالی خئود بانی به طور مستقیم یا غیر مستقیم مجاز به خرید اوراق اجارۀ منتشره به منظور تأ•
.نخواهد بود



.فروشنده می تواند بانی یا شخص حقوقی دیگری باشد

:دارایی•

زمین•

ساختمان و تأسیسات•

ماشین آلات و تجهیزات•

وسایل حمل و نقل•



وهااجاره بناشر،ازمبالغدریافتازپسكهاستوجوهتسویۀوبهاداراوراقمركزیسپرده گذاریشركت:پرداختعامل•

هبمعینسررسیدهایدرراداراییفروشازناشیوجوهواجاره بهاازبخشیمجددسرمایه گذاریازناشیسودموردحسب
.می نمایدپرداختسرمایه گذاران

. نمایدمیاجارهاوراقانتشاربهاقداماسلامی،عقودقالبدرویمالیتأمینبرایواسطنهادكهاستحقوقیشخص:بانی•

:فروشعامل•

.می نمایداقدامواسطنهادطرفازاجارهاوراقفروشوعرضهبهنسبتكهاستحقوقیشخص•

.ددمی گرانتخاببانیتوسطایرانفرابورسیاتهرانبهاداراوراقبورسعضوكارگزاریشركت هایبینازفروشعامل•

تحتاعتباریومالیمؤسساتیابانک هاخدماتازاوراقگستردۀتوزیعمنظوربهمی تواندلازممجوزهایاخذبافروشعامل•
اتخاذبیترتیونمودهاستفادهمالینهادهایوایراناسلامیجمهوریمركزیبیمهنظارتتحتبیمه هایمركزی،بانکنظارت

.شودانجامنیزمذكوراشخاصطریقازاوراقخریدجهتسفارش گیریتانماید



بئانی شخص حقوقی است كه پرداخت مبالغ اجاره بها و حسب مورد بهای خرید دارایی مورد اجاره و نیز سایر وجوهی كه: ضامن•
.ملزم به پرداخت آن به ناشر می باشد را تعهد و تضمین می نماید

ط حسابرس بانی این موضوع باید توس. ضمانت اشخاص حقوقی تحت كنترل بانی برای ایفای تعهدات بانی قابل قبول نمی باشد•
.تأیید گردد

.در صورتی كه اوراق اجاره دارای رتبۀ اعتباری مورد تأیید سازمان باشند، وجود ضامن الزامی نخواهد بود•

بئت در صورت احراز شرایط زیر توسط بانی، وجود ضامن الزامی نخواهد بود و پذیره نویسی ایئن اوراق صئرفاً بایئد بئه روش ث•
: سفارش صورت گیرد

.بانی جزو شركت های پذیرفته شده در بورس اوراق بهادار تهران یا فرابورس ایران باشد-1

75شتر از امتیاز نهایی اطلاع رسانی بانی براساس آخرین گزارش واحد نظارت بر ناشران سازمان بورس و اوراق بهادار مساوی و یا بی-2

. باشد

راق بهادار با با تأیید سازمان و با رعایت دستورالعمل توثیق اوراق بهادار نزد شركت سپرده گذاری مركزی اوراق بهادار و تسویۀ وجوه، او-3
.شرایط خاص به نفع نهاد واسط برای پشتیبانی از تعهدات ناشر وثیقه شده باشد



ت كئه شخص حقوقی است كه متعهد به خرید اوراق بهاداری اس

مئالی متعهد پذیره نویسی از بین نهادهئای. به  فروش نرسد« پذیره نویسی»ظرف  مهلت 

. دارای مجوز با تأیید سازمان و توسط بانی انتخاب می شود

زم بئا كارگزار معامله گر یا شركت تامین سرمایه ای است كه با اخذ مجوز لا

ان قیمت تعهد به افزایش نقدشوندگی و تنظیم عرضه و تقاضای اوراق و تحدید دامنه نوس

.آن، به داد و ستد آن اوراق می پردازد

دارایئی در قالب حقوقی شركت با مسوولیت محدود، توسط شركت مدیریت

لامی یا گردد و به عنوان عامل انتشار انواع اوراق بهادار اسمركزی بازار سرمایه تشکیل می

.مایدمنتشر ن( صکوک)تواند اوراق بهادار اسلامی همان صُکوک، تنها نهادی است كه می



صدور موافقت اصولی•

صدور مجوز انتشار•

تکمیل فرآیند عرضه•

برداشت وجوه و انتقال مالکیت•

نکته

ۀ بدهی های مربوط در انتقال مالکیت املاک و مستغلات به نهاد واسط، ارائۀ كلیۀ مدارک و مستندات مبتنی بر تصفی

ت در انتقئال مالکیئضئروری بئوده و ... به ملک از جمله مفاصا حساب شهرداری، دارایی، بیمه، گواهی پایان كئار و 

ارایئی مبنئای به عبئارتی دیگئر، د. چارچوب قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی مورد تأیید نمی باشد

ر به نهادهای مختلف از جمله شئهرداری، سئازمان امئوفاقد هر گونه بدهیانتشار اوراق در زمان صدور مجوز، باید 

.باشد... مالیاتی و 



داراییمشخصات-الف

شركت الف6و 5دارایی های شماره 

شرایط اجاره-ب

اجاره به شرط تملیک،:نوع اجاره•
ساله،4:دورۀ اجاره•
ماه یک بار،3هر :مواعد پرداخت اجاره•
درصد،18:نرخ اجاره بها•
میلیون ریال،5,160,000: مبلغ كل اجاره بها•

از جزئئی های بیمه و تعمیر و نگهداری، اعمبه عنوان بانی مسؤولیت پرداخت هزینهالف شركت 
.و كلی را به عهده می گیرد

اوراق اجاره شرکت الف



مشخصات اوراق-ج
ر و ترأمین پرییسررمایهتأمین بخشی از منابع لازم جهت مشارکت در افزایش سرمایه شررکت: موضوع انتشار اوراق اجاره✓

سرمایه در گردش،
میلیون ریال؛3,000,000:مبلغ اوراق اجارۀ در دست انتشار✓
ریال، 1ر000ر000: مبلغ اسمی هر ورقۀ اجاره✓
ورقه؛3,000,000:تعداد اوراق اجارۀ در دست انتشار✓
با نام،:نوع اوراق اجاره✓
درصد،18:نرخ اوراق✓
سال،4:دورۀ عمر اوراق✓
ماه یک بار از تاریخ انتشار اوراق، 3هر :مقاطع پرداخت های مرتبط با اوراق اجاره✓
پرداخت کامل مبالغ اجاره بها در مواعد پرداخت تا سررسید نهایی،:نوع پرداخت✓
قیمت بازار به روش حراج،: شیوۀ عرضه✓
روز،3: مدت عرضه✓
قابلیت معامله در فرابورس ایران،:معاملات ثانویۀ اوراق اجاره✓

اركان اوراق اجاره-د
، (با مسئولیت محدود)شرکت واسط مالی اردیبهشت سوم :ناشر•
،.............................بانک :ضامن•
......................................:فروشنده•
.... شرکت تأمین سرمایه : گردانمتعهد پذیره نویس و بازار•
...............................موسسه حسابرسی :حسابرس•
،(سهامی عام)شرکت سپرده گیاری مرکزی اوراق بهادار و تسویۀ وجوه :عامل پرداخت•

اوراق اجاره شرکت الف



اوراق مرابحه



اوراق مرابحه

ارنئدۀ آن اوراق بهادار با نام قابل نقل و انتقالی است كه نشان دهندۀ مالکیت مشاع د•

.است كه براساس قرارداد مرابحه حاصل شده است( طلب)در دارایی مالی 

قرارداد مرابحه

تئی بابئت فروش دارایی به بیشتر از قیمت خرید آن با ذكر میزان سود و مبلغ پرداخ•

. خرید می باشد



زمین•

ساختمان و تأسیسات•

ماشین آلات و تجهیزات•

وسایل حمل و نقل•

مواد و كالا•



:مشابه اوراق اجاره با تفاوت های زیر

.اوراق مرابحه صرفاً برای تأمین دارایی است•

:تفاوت مالکیتی •

و شئركت بئانی ( مئوجر)در اوراق اجاره در طول دورۀ اوراق، نهاد واسط مالک دارایی •

.مستأجر است

ر در اوراق مرابحه در طول دورۀ اوراق، بانی مالک است كه دارایی را به عنوان وثیقئه د•

.رهن نهاد واسط قرار می دهد



فروشنده نهاد واسط

فروش دارایی-3

خریداران اوراق

انتشار اوراق-1

پرداخت وجه-4 پرداخت وجه-2

عامل پرداخت

پرداخت اقساط به -7
نمایندگی از نهاد واسط

بانی

پرداخت اقساط-6

به فروش اقساطی دارایی-5
نمایندگی از خریداران اوراق



: مشخصات دارایی-الف

خرید قطعات و مجموعه های مورد نیاز برای تولید خودرو

:شرایط مرابحه-ب

سال،4: دوره مرابحه✓
هر ماه از تاریخ انتشار اوراق،: مواعد پرداخت اقساط دارایی✓
میلیون ریال،.........................: مبالغ پرداختی✓
درصد،18: نرخ پرداختی✓

ر اوراق مرابحه شرکت  کرمان  موتو



:مشخصات اوراق مرابحه-ج
،و مجموعه های مورد نیاز برای تولید خودروخرید قطعات: موضوع انتشار اوراق مرابحه✓
میلیون ریال،7ر000ر000: مبلغ اوراق مرابحۀ در دست انتشار✓
ریال،1ر000ر000: مبلغ اسمی هر ورقۀ مرابحه✓
ورقه،7ر000ر000تعداد : تعداد اوراق مرابحۀ در دست انتشار✓
با نام،: نوع اوراق مرابحه✓
درصد،18: نرخ اوراق✓
سال،4: دورۀ عمر اوراق✓
هر سه ماه یک بار از تاریخ انتشار اوراق،: مقاطع پرداخت های مرتبط با اوراق مرابحه✓
روز کاری،5: مدت عرضه✓
به قیمت بازار به روش حراج،: شیوه عرضه✓
،ایرانقابلیت معامله در فرا بورس: معاملات ثانویۀ اوراق مرابحه✓

:اركان انتشار اوراق مرابحه-د
شرکت کرمان موتور: بانی❖
،(با مسؤولیت محدود)واسط مالی آذر سوم : ناشر❖
،..............بانک : ضامن❖
ودرو شرکت های ذکر شده در بخش مشخصات دارایی به عنوان فروشنده و شرکت طراحی، مهندسری و ترامین قطعرات ایرران خر:فروشنده❖

.استبه عنوان حق العمل کار معرفی شده( سهامی خاص( )ساپکو)
میلیرارد ریرال، ترامین سررمایه 2500به مبلغ ( سهامی خاص)شرکت های تامین سرمایه لوتوس پارسیان : بازارگردان و متعهد پذیره نویس❖

میلیارد ریال،1000به مبلغ ( سهامی خاص)و تامین سرمایه امید میلیارد ریال3500به مبلغ ( سهامی خاص)بانک ملت 
سازمان حسابرسی،: حسابرس❖
.............................شرکت کارگزاری : عامل فروش❖
،(سهامی عام)شرکت سپرده گیاری مرکزی اوراق بهادار و تسویۀ وجوه : عامل پرداخت❖

اوراق مرابحه شرکت  کرمان موتور



اوراق سفارش ساخت



اوراق سفارش ساخت 

ن ایئ. اوراق بهاداری است كه ناشر بر اساس قرارداد سفارش سئاخت منتشئر می كنئد•

.اوراق قابل معامله در بورس ها یا بازارهای خارج از بورس می باشند

قراداد سفارش ساخت 

اخت و قراردادی است كه به موجب آن یکی از طرفین قرارداد در مقابل مبلغی معین، سئ•

.تحویل دارایی مشخصی را در زمان معین متعهد می شود



پرداخت پول

ساخت و تحویل دارایی. 4

بانی نهاد 
واسط سرمایه گذاران

فروش اوراق. 2

پرداخت پول. 3

پیمانکاركارفرما قرارداد سفارش . 1
ساخت  

ناظر 
ساخت

ناشر، مالک و کارفرما :نهاد واسط 

می شودمنتشرویبرایداراییساختهدفباساخت،سفارشاوراقکهاستحقوقیشخص:بانی
.داردعهدهبرنیزراداراییتحویلوساختمسئولیتساخت،سفارشقراردادبراساسو

برانی میتوانرد ی به عبارت. در این مدل، بانی یا خود پیمانکار است یا برای انجام عملیات ساخت با پیمانکاران وارد قرارداد می گردد
ان از جهرت اطمینر. در طول دوره ساخت، خود سازنده دارایی باشد و پس از تکمیل و تحویل آن به نهاد واسط، آن را اجاره نمایرد

.  دساخت صحیح دارایی، ناظری برای ساخت در نظر گرفته شده که به صورت مستمر بر ساخت دارایی نظارت میکن



:طرح احداث دارایی توسط بانی به نهاد واسط ارائه می شود و همزمان بانی اعلام می نماید كه. 1

.توانایی و تمایل به احداث دارایی را دارد•

.پس از احداث دارایی آن را از نهاد واسط اجاره می نماید•

در این قرارداد نهئاد واسئط نقئش. قرارداد سفارش ساخت بین نهاد واسط و بانی جهت احداث منعقد می گردد. 2

ش در این مدل، بئانی ضئمن عقئد سئفار. كارفرما را بر عهده دارد و مسوولیت ساخت را بر عهده بانی قرار می دهد

.  بعد از دوره ساخت می گردد( اجاره به شرط تملیک)ساخت، متعهد به اجاره 

.نهاد واسط با انتشار اوراق سفارش ساخت، وجوه را جمع آوری می كند. 3

.در طول دورۀ احداث، نهاد واسط مالک دارایی و بانی سازنده است. 4

قالئب پس از ساخت دارایی و تحویل آن توسط بانی به نهاد واسط، نهاد واسط دارایی را طی قرارداد جداگانه در. 5

.  عقد اجاره به بانی اجاره می دهد



ررات ناظر از میان اشخاص حقوقی دارای پروانه اشتغال به كار مهندسی وفق قئوانین و مقئ

از معاونئئت ( صئئلاحیت)مربئئوط بئئه نظئئام مهندسئئی و یئئا دارای گئئواهی نظئئارت 

ازمان برنامه ریزی و نظارت راهبردی ریاست جمهوری، به انتحاب بانی با تاییئد سئ

.انتخاب می شود

حت كنترل بانی همچنین ناظر نباید ت. ناظر و بانی نباید تحت كنترل مشترک باشند:  تبصره

.رعایت این موضوع باید توسط حسابرس بانی تأیید گردد. باشد



قئادیر دارایی هایی كئه بئه م. هر نوع دارایی كه امکان ساخت و تحویل آن در مواعد زمانی مورد نظر بانی وجود داشته باشد. 1

.زیاد و به طور مستمر در كوتاه مدت تولید می شود، نمی تواند مبنای انتشار اوراق قرار گیرد

.هیچگونه محدودیت یا منع قانونی، قراردادی یا قضایی برای ساخت و انتقال دارایی وجود نداشته باشد. 2

وولیت مدنی و از زمان شروع ساخت تا پایان سررسید اوراق، دارایی باید از پوشش بیمه ای مناسب و كافی از جمله بیمه مس. 3

.بیمه تمام خطر پروژه برخوردار باشد

.تمامی مجوزهای قانونی لازم برای ساخت آن از مراجع ذیربط اخذ شده باشد. 4

قرار دارایی  در حال ساخت تا پرداخت كلیۀ وجوه اوراق، به وكالت از طرف دارندگان اوراق تحت مالکیت نهاد واسط:تبصره

ذاری اسناد، مدارک و قراردادهای مربوط به دارایی به وكالت از دارندگان اوراق در اختیار شئركت سئپرده گ. می گیرد

.مركزی اوراق بهادار و تسویۀ وجوه قرار می گیرد



اخت را بانی باید توانایی پرداخت مبالغ مربوط به اوراق سئفارش سئ•

.داشته باشد

رایئی دارندگان اوراق سفارش ساخت نمی توانند تقاضئای تقسئیم دا•

.مبنای انتشار اوراق را نمایند

.میلیارد ریال باشد100ارزش اسمی اوراق نباید كمتر از •

عهئد به مالکیت مافی الذمئه و سئقوط تتوسط بانی منجرخرید اوراق •

.شده و اوراق مزبور باطل و از تعداد كل اوراق كسر می شود



10ر تئا نهاد واسط می تواند با اخذ ضمانت نامۀ بانکی بدون قید و شرط، حداكث❑

.درصد مبلغ كل اوراق را به عنوان پیش پرداخت به بانی پرداخت نماید

جئام كئار ضمانت نامۀ بانکی مذكور تا پایان دورۀ ساخت، به عنوان ضمانت حسن ان: تبصره❑

.نزد نهاد واسط باقی می ماند

( مالیفیزیکی و)نهاد واسط در هر مرحله، پس از دریافت گزارش پیشرفت كار ❑

.دكه به تأیید ناظر و بانی رسیده است، پرداخت های مربوط را انجام  می ده



از اخئذ بانی باید گزارش فنی، اقتصادی و مالی ساخت دارایی را پس•

تأیید نئاظر بئه حسئابرس ارایئه نمئوده و اظهئارنظر حسئابرس در 

.خصوص آن را اخذ نماید

ناظر بانی موظف است گزارشی در خصوص ساخت دارایی را با تأیید•

گئزارش مئذكور در مقئاطع . حداقل هر شش ماه یکبار ارائئه نمایئد

. گرددسالیانه علاوه بر تأیید ناظر باید با اظهارنظر حسابرس ارائه



دارایی-الف
میلیرون 5/2یرد ساخت ساختمان های صنعتی کارخانه کنسانتره و کارخانه گندله هر یک با ظرفیت تول: مشخصات دارایی•

تن در سال،
ماه، 7: دورۀ ساخت دارایی•
،96سال از تاریخ نیمه دوم سال 20: عمر اقتصادی پیش بینی شده•
میلیون ریال،1ر629ر314: مخارج برآوردی جهت ساخت دارایی•

ی موضئوع متعهد گردیده نسبت به بیمئۀ مناسئب و كئافی دارایئ( سهامی خاص)شركت صنعتی و معدنی توسعه ملی 
ا پایئان از زمان شروع دورۀ سئفارش سئاخت تئسفارش ساخت از جمله بیمه مسوولیت مدنی و بیمه تمام خطر پروژه

.  سررسید اوراق اقدام نماید

شرایط قرارداد سفارش ساخت-ب
میر و نگهداری، های بیمه و تعبه عنوان بانی مسؤولیت پرداخت هزینه( سهامی خاص)شرکت صنعتی و معدنی توسعه ملی •

.اعم از جزئی و کلی را به عهده گرفته است
اجاره به شرط تملیک،:نوع تملک دارایی توسط بانی دارایی پس از اتمام دورۀ قرارداد سفارش ساخت•

( اصسهامی خ)اوراق سفارش ساخت شرکت صنعتی و معدنی توسعه ملی 



مشخصات اوراق-ج
میلیون ریال، 1ر629ر314: مبلغ اوراق سفارش ساخت در دست انتشار✓
ریال،  1ر000ر000: مبلغ اسمی هر ورقۀ سفارش ساخت✓
ورقه،1ر629ر314: تعداد اوراق سفارش ساخت در دست انتشار✓
با نام،: نوع اوراق سفارش ساخت✓
درصد،23: نرخ اوراق✓
هر سه ماه یک بار از تاریخ انتشار اوراق،: پرداخت های مرتبط با اوراق✓
سال،3: دورۀ عمر اوراق✓
روز،3: مدت عرضه✓
واعد ریال می باشد که بانی تعهد می نماید مبالغ مربوطه را حداقل هفت روز قبل از م2ر753ر541 بهای کل مبلغ : مبالغ اوراق✓

مقرر به ناشر پرداخت نماید،
قابلیت معامله در بورس،: معاملات ثانویۀ اوراق سفارش ساخت✓

اركان اوراق-د
،(با مسؤولیت محدود)شرکت واسط مالی شهریور دوم : ناشر•
، (سهامی عام)شرکت سرمایه گیاری گروه توسعه ملی : ضامن•
موسسه حسابرسی تدبیرگران مستقل،: حسابرس•
،(سهامی خاص)کارگزاری تأمین سرمایه نوین : عامل فروش•
،(سهامی عام)شرکت سپرده گیاری مرکزی اوراق بهادار و تسویۀ وجوه : عامل پرداخت•
،(سهامی خاص)شرکت تأمین سرمایه نوین : بازارگردان و متعهد پذیره نویسی•
،(سهامی خاص)شرکت مهندسی ارکان تدبیر صنایع : ناظر•

( اصسهامی خ)اوراق سفارش ساخت شرکت صنعتی و معدنی توسعه ملی 



پرداخت پول

ساخت و تحویل دارایی. 4

صنعتی و 
معدنی 

توسعه ملی

نهاد 
واسط سرمایه گذاران

فروش اوراق. 2

پرداخت پول. 3

پیمانکاركارفرما قرارداد سفارش . 1
ساخت  

مهندسی 
اركان تدبیر 

صنایع





Accrued Interest:اوراقسود

Par Value:ريالميليونيكاينجادر-اوراقاسميقيمت

Rate:22سالانهبهرهنرخاينجادر-سودسالانهنرخ%

Passed Days:(شودمحاسبهماهه3دورههربرايبايستمي)شدهسپريروزهايتعداد

Whole Days:ماهه3دورهيكدرروزهاتعدادكل

Remained Days:ماه3هرسررسيدتاباقيماندهروزهايتعداد

𝑨𝒄𝒄𝒓𝒖𝒆𝒅 𝑰𝒏𝒕𝒆𝒓𝒆𝒔𝒕 =  
𝑷𝒂𝒓𝑽𝒂𝒍𝒖𝒆 × 𝑹𝒂𝒕𝒆

𝟑𝟔𝟓
× 𝑷𝒂𝒔𝒔𝒆𝒅𝑫𝒂𝒚𝒔 ×  𝟏 −

𝑹𝒂𝒕𝒆
𝟒

× 𝑹𝒆𝒎𝒂𝒊𝒏𝒆𝒅𝑫𝒂𝒚𝒔

𝑾𝒉𝒐𝒍𝒆𝑫𝒂𝒚𝒔 − 𝟏
  



اوراق منفعت



تعاریف–اوراق منفعت 

آنۀدارندمشاعمالکیتنشان دهندۀکهاستنامیبابهاداراوراق:منفعتاوراق

وینمعخدماتارائهیادارایی هابکارگیریازحاصلآتیمنافعازمعینیمقداربر

اوراقاین.استمشخصزمانیدورهیکبرایانتقالونقلقابلمعینحقوقهرگونه

.می باشندبورسازخارجبازارهاییابورس هادرمعاملهقابل

حقوقرساییاخدماتازاستفادهحقیامعینداراییازحاصلمستمرعواید:منفعت

.گیردمیقرارمنفعتاوراقانتشارمبنایکهاستانتقالیونقلقابل



ارکان انتشار–اوراق منفعت 

:تواند یکی از اشخاص مشروحه ذیل با شرایط مربوط به آن باشدبانی می

خدماتمدیریتقانون3مادةمشمولدولتیغیرعمومینهادیامؤسسهیاسهامیشرکت های-الف

:باشندزیرشرایطدارایکهشهرداری هااستثنایبهکشوری،

.باشدایراندرآنفعالیتاصلیمرکزورسیدهثبتبهایراندر

.باشدشدهمحرزآنبهمنفعتتعلق

.نباشداظهارنظرعدمیامردودآناخیرمالیسالدومالیصورت هایخصوصدربانیحسابرسوبازرساظهارنظر

کشوریخدماتمدیریتقانون4و2موادمشمولدولتیشرکت هاییادولتیمؤسسات-ب

.شهرداری هایا



:باشدزیرشرایطدارایبایداوراقانتشارمبنایمنفعت

دوشدهتقسیمسوددرصد80سهام،منفعتدرخصوص.باشدنقدیجریاناتدارایاوراق،انتشارزماندر

.باشدشدهپرداختقانونیمقررمهلتدراخیرمالیسال

.باشداوراقعمرازبیشآیندهدرآنتداوموشدهمحرزبانیبهآنتعلق

نداشتهدوجوآنازاستفادهوتصرفانتقال،برایقضایییاقراردادیقانونی،منعیامحدودیتهیچگونه

.باشد

.باشدهشداخذذیربطمراجعازبانیتوسطآنتداومومنافعازاستفادهبرایلازمقانونیمجوزهایتمام

آنتوثیقیاوداراییعینمبنایبرمالیتأمیناست،معینیداراییازناشینظرموردمنفعتکهصورتیدر

.باشدنشدهانجامبانیبرای

ذاریسپرده گشرکتاختیاردراوراقدارندگانازوکالتبهرامنفعتازاستفادهقراردادهایومدارکاسناد،بایدناشر

.دهدقرار(عامسهامی)وجوهتسویۀوبهاداراوراقمرکزی

شرایط منفعت مبنای انتشار اوراق–اوراق منفعت 



.باشدریالمیلیاردصدازکمترنبایدمنفعتاوراقارزش

.می باشدبانیعهدۀبرمنفعتاوراقانتشاربهمربوطهزینه هایکلیۀ

دادهایقرارانعقادبهنسبتتامی دهندبلاعزلوکالتواسطنهادبهاوراق،خریدباخریداران

رد.نمایداقدامآنازحاصلوجوهوصولواوراقموضوعمنافعازاستفادهجهتبانیبالازم

بودهسطوانهادوکالتقبولمنزلۀبهاوراقخریدکهشودقیدبایداوراقانتشارموضوعاسناد

.استمعتبرونافذعزل،غیرقابلاوراقنهاییتسویۀوسررسیدتاکه

گردداتخاذترتیبیبایدباشد،اجارهقراردادمنفعت،اوراقانتشاردرپایهقراردادکهصورتیدر

.گیردصورتداراییرویبرجانبیخدماتومستمرخدماتیکارهایتا

شرایط اوراق منفعت–اوراق منفعت 



وخدماتارائۀنمایند،میایجادرااوراقموضوعمنافعکههاییداراییازبرداریبهرهجهترالازماقداماتبایدبانی

وخدماتارائۀاوراق،موضوعمنافعازبرداریبهره.آوردعملبهمنفعتموضوعانتقالونقلقابلحقوقسایرازاستفاده

.استانیبعهدۀبرواسطنهادبهآنپرداختومنافعازناشیعوایددریافتانتقال،ونقلقابلحقوقسایرازاستفاده

صرفا  فعمناازحاصلوجوهوصولوانتقالونقلقابلحقوقسایرازاستفادهوخدماتارائۀدارایی،ازبهره برداریکارمزد

محاسبۀدریادشدهکارمزد جزمبلغیهر گونهکسر.می باشدقابل قبولناشر،بهمتعلقمنافعازمشخصیدرصدقالبدر

.شودتأییدامینتوسطبایدموضوعاینرعایت.استممنوعمنافع

.ددگرذکرسازمانتأییدموردپذیره نویسیاعلامیۀدربایدمنفعتاوراقبهمربوطپرداخت هاییاپرداخت مواعد

کههددقراراستفادهموردوطراحیبه گونه ایراخودمالیوحسابداریسیستماوراق،انتشارازقبلاستموظفبانی

.باشدکان پذیرامبانیفعالیتوعملیاتسایرازخارجومستقلشفاف،وکاملبه صورتعملیاتجزئیاتگزارشگریوثبت

شرایط اوراق منفعت–اوراق منفعت 



شیوة پرداخت منافع اوراق –اوراق منفعت 

یهیتوجگزارشدرتعیین‌شده،زمانیمقاطعدررااوراقمنافعپرداختشیوۀومحاسبهروشاستموظفبانی

.باشدقطعییاعلی‌الحسابصورتبهمی‌توانداوراقمنافعپرداختشیوۀ.نمایدارائهثبتبیانیةو



شیوة پرداخت منافع اوراق –اوراق منفعت 

اوراقسررسیدهایازقبلماهیکاوراق،منافعمحاسبةزمانمبنایاوراق،منافعقطعیپرداختصورتدر

ومنتشرعمومبرایپرداختسررسیدهایازقبلروز15تابایداین‌خصوصدربانیگزارشوبودخواهد

ازبعدروز15تاحداکثربایدمذکورگزارشخصوصدرامیناظهارنظر.گرددارائهسازمانبههمزمان

بهنسبتامینگزارشدرشدهمحاسبهمنافعفزونیصورتدر.گرددارائهسازمانبهپرداختسررسیدهای

صورتدروگرددپرداختمربوطهزمانیمقاطعدراوراقدارندگانبهبایدمابه‌التفاوتمذکور،پرداختیمبالغ

نافعمدراحتسابقابلمذکور،کسریازناشیمابه‌التفاوت.نمی‌گرددعودتبانیبهمابه‌التفاوتکسری،

برایقاورادارندگانبابانیمفاصاحسابمنزلةبهامین،گزارشاساسبرمنافعپرداختونبودهبعددوره‌های

.می‌باشددورههر

شدهماعلامبلغمیزانبهحداقلمنافعپرداختبهملزمبانیبانی،توسطیاد‌شدهگزارشارائةعدمصورتدر

دربانیتمسئولینافیمعین،تاریخ‌هایدرگزارشارائةعدم.بودخواهدپذیره‌نویسیاعلامیةوثبتبیانیةدر

.می‌باشدگزارشارائةبهمکلفهرصورتدربانیونبودهگزارشارائة



شیوة پرداخت منافع اوراق –اوراق منفعت 

امینبهآنارائةواوراققطعیسودمحاسبةبهنسبتاوراقسررسیدازپسروز15حداکثراستمکلفبانی

هارائسازمانبهسررسیدازبعدماهیکتاحداکثربایدمذکورگزارشدرخصوصامیناظهارنظر.نمایداقدام

پرداختنهاییسررسیدازپسماهدوظرفحداکثراوراقدارندگانبهپرداختقابلقطعیسودمیزان.گردد

.شدخواهد

برایدخریاختیاریاوگذارانسرمایهبرایفروشاختیارباهمراهرامنفعتاوراقانتشارتقاضایتواندمیبانی

ازموردیمجوزاخذبهمنوطفروشیاوخریداختیارباهمراهمنفعتاوراقانتشار.نمایدارائهسازمانبهخود

.بودخواهدسازمان

مبالغتحالایندرباشد،معینیمبلغبهمربوطهقراردادمبنایبرداراییمنافعکهصورتیدر

.نیستالزامیفوقمواردرعایتوبودهمعیناوراقدارندگانبهپرداختی



مدل عملیاتی انتشار اوراق منفعت

(ناشر)واسط  (موسسه خدماتي)باني سرمايه گذاران

شركت سپرده گذاري 
مرك ي اوراق بهادار و 

تسويه و وه

اوراق منفعت

و وه نقد

واگذار كردن منا ع

پرداخت و ه

 
سا

 اق
ع

زي
تو

شركت مديريت دارايي 
مرك ي بازار سرمايه



مرحلهدرمنتشرهاوراقحجم.كردمنتشرمنفعتاوراقمرحلهدوطی،1396سالدرداراییواقتصادیاموروزارت
اولمرحلهدرمنتشرهاوراقمشخصاتمثالعنوانبه.بودتومانمیلیارد2000دوممرحلهوتومانمیلیارد3000اول
.استشدهذكر
مشخصات منافع-الف
، درصد سود ویژه سهم دولت در شركت ملی پالایش و پخش فرآورده های نفتی ایران100✓
درصد سود ویژه سهم دولت در شركت سهامی ارتباطات زیرساخت،100✓
.مادر تخصصی-درصد سود ویژه سهم دولت در شركت ملی گاز ایران78✓

شرایط منفعت-ب
میلیارد ریال،21000: مبلغ كل سود علی الحساب پرداختی•
.میلیارد ریال51000:مبلغ كل منافع•

اوراق منفعت وزارت امور اقتصادی و دارایی



مشخصات اوراق-ج
میلیون ریال، 30ر000ر000: مبلغ كل اوراق✓
ریال،  1ر000ر000: مبلغ اسمی هر ورقه✓
ورقه،30ر000ر000: تعداد كل اوراق✓
با نام،: نوع اوراق✓
درصد،20: نرخ سود علی الحساب اوراق✓
ماه یک بار از تاریخ انتشار اوراق،6هر : پرداخت های مرتبط با اوراق✓
روز،2: مدت پذیره نویسی✓
ماه،42: دورۀ عمر اوراق✓
قابلیت معامله در فرابورس ایران،: معاملات ثانویۀ اوراق سفارش ساخت✓

اركان اوراق-د
،(با مسؤولیت محدود)شرکت واسط مالی شهریور چهارم : ناشر•
وزارت امور اقتصادی و دارایی،: بانی•
سازمان برنامه و بودجه،: متعهد تامین و تخصیص•
خزانه داری کل کشور،: متعهد تسویه و پرداخت•
سازمان برنامه و بودجه کشور،: امین•
میلیرارد ریرال، ترامین سررمایه 5000میلیارد ریال، تامین سرمایه بانک مسکن مبلغ 5000بانک سامان مبلغ : متعهد پذیره نویس•

میلیارد ریال،3000لوتوس پارسیان مبلغ 
.فاقد بازارگردان: بازارگردان•

اوراق منفعت وزارت امور اقتصادی و دارایی



بانک در نقش بانی نهاد واسط

ی منافعواگذار-4

خریداران اوراق

انتشار اوراق-1

پرداخت وجه-3 پرداخت وجه-2

عامل پرداخت

منافعواریز وجوه حاصل از -5

پرداخت وجوه مرتبط با اوراق-7

پرداخت مبالغ -8
مرتبط با اوراق به 

سرمایه گذاران

(دولت)بانی 

یمدل عملیاتی اوراق منفعت وزارت امور اقتصادی و دارای



اوراق رهنی



(88/05/05مورخ )تعریف اوراق رهنی مصوب شورا 

اوراق بهاداری است كه به منظئور خریئد مطالبئات : (MBS)اوراق رهنی •

 هئا یئا این اوراق قابل معامله در بورس. رهنی توسط ناشر منتشر می شود

.بازارهای خارج از بورس می باشند



ق رهنئی نهاد واسط جهت خرید مطالبات تسهیلات رهنی از بانی، نسبت به انتشئار اورا•

.اقدام می نماید( معادل اصل و سود باقیمانده تسهیلات پس از تنزیل)

تعیین قیمت واگذاری مطالبات به نهاد واسط براساس ساز وكار عرضه و تقاضا در بازار•

. می شود

.پس از جمع آوری وجوه، نهاد واسط نسبت به خرید مطالبات رهنی اقدام می نماید•

ط بانک عامل وصول، نسبت به جمع آوری اقساط مطالبات و پرداخت آن بئه نهئاد واسئ•

ق اقدام نموده و مبالغ مذكور توسط نهاد واسط به عنوان سئود اوراق بئه دارنئدگان اورا

.رهنی پرداخت میشود



بانک در نقش بانی نهاد واسط

خرید مطالبات-3

خریداران اوراق

انتشار اوراق-1

پرداخت وجه-4 پرداخت وجه-2

عامل پرداخت

پرداخت وجوه دریافتی از محل اقساط وام-6

پرداخت وجوه مرتبط با اوراق و وجوه ناشی از -7
دریافت اقساط

پرداخت -5
اقساط وام

پرداخت مبالغ -8
مرتبط با اوراق به 

سرمایه گذاران

و عامل )بانی 
(وصول

وام 
نگیرندگا

مدل انتشار اوراق رهنی



مشخصات مطالبات رهنی( الف

پرونده تسهیلات فروش اقساطی خرید مسکن برا 49ر485قسط از 24تعداد : مشخصات مطالبات رهنی•
مراه 119تا 105قسط که بین 144ریال و با 205ر838ر877درصد و میانگین مبلغ تسهیلات 15تا 13نرخ 

7ر531ر000ترا 850ر000مبلغ اقساط ایرن تسرهیلات از . تا سررسید هریک از این مطالبات باقی مانده است
ریال و متوسط نسبت مبلغ تسهیلات بره1ر013ر275ر182وثایق در رهن بانک به ارزش میانگین . ریال است

بانرک 02/04/1395مرورخ 618/673می باشد که مشخصات آن بره پیوسرت نامرۀ شرمار  2/0ارزش وثیقه 
مسکن به سازمان بورس اوراق بهادار ارائه شده است؛

بره ییرر طبق مفاد قراردادهای مبنای مطالبات رهنی، اجازه انتقال مطالبات رهنری: انتقال مطالبات رهنی•
.برای بانک مسکن وجود دارد

میلیون ریال؛3ر600ر203: مبلغ مطالبات رهنی•

شرکت آرمان؛: بیمه گر دارایی های در رهن مطالبات رهنی در زمان انتقال مطالبات رهنی•

درصد تسهیلات یا عیران هرر 120به میزان : پوشش بیمه ای دارایی در زمان انتقال مطالبات رهنی•
.کدام کمتر باشد

...ومثل زلزله، آتش سوزی، سیل( حوادث ییرمترقبه )بیمه وثایق : خطرات تحت پوشش بیمه•

اوراق رهنی بانک مسکن



مشخصات اوراق رهنی( ب

ور ترامین واگیاری تسهیلات فروش اقساطی بانک مسکن به نهاد واسط به منظر: موضوع انتشار اوراق رهنی•
منابع مالی برای اعطای تسهیلات جدید توسط بانک مسکن؛

میلیون ریال؛3ر000ر000: مبلغ اوراق رهنی در دست انتشار•
ریال؛1ر000ر000: مبلغ اسمی هر ورقۀ رهنی•
ورقه؛3ر000ر000: تعداد اوراق رهنی در دست انتشار•
میلیون ریال؛4ر110ر000: مبالغ پرداختی به دارندگان اوراق•
با نام؛:  نوع اوراق رهنی•
حراج تک قیمتی؛ : شیوۀ عرضه•
درصد؛ 18.5: نرخ اوراق •
سال؛2: دورۀ عمر اوراق•
هرسه ماه یک بار از تاریخ انتشار اوراق؛: مقاطع پرداخت های مرتبط با اوراق رهنی•
روز؛3: مدت عرضه•
شرکت فرابورس ایران؛: معاملات ثانویۀ اوراق رهنی•
حراج؛: شیوۀ بازارگردانی اوراق•

اوراق رهنی بانک مسکن



اركان انتشار اوراق رهنی( ج

؛(با مسؤولیت محدود)واسط مالی آبان دوم : ناشر•

بانک مسکن؛: بانی•

بانک مسکن؛: ضامن•

بانک مسکن؛: عامل وصول•

شرکت تأمین سرمایه بانک مسکن؛: متعهد پذیره نویس و بازارگردان•

سازمان حسابرسی؛: امین•

شرکت کارگزاری بانک مسکن؛: عامل فروش•

،(سهامی عام)شرکت سپرده گیاری مرکزی اوراق بهادار و تسویۀ وجوه : عامل پرداخت•

اوراق رهنی بانک مسکن



بانک در نقش بانی نهاد واسط 
(آبان دوم )

خرید مطالبات-3

خریداران اوراق

انتشار اوراق-1

پرداخت وجه-4 پرداخت وجه-2

سپرده گذاری مرکزی
اوراق بهادار و تسویه

وجوه

پرداخت وجوه دریافتی از محل اقساط وام-6

منابع حاصل ازپرداخت وجوه مرتبط با اوراق و -7
دریافت اقساط

پرداخت -5
اقساط وام

غ پرداخت مبال-8
ه مرتبط با اوراق ب
سرمایه گذاران

بانک مسکن
وام 

گیرندگان

سری اول–مدل انتشار اوراق رهنی بانک مسکن 



اوراق خرید دین



تعاریف–اوراق خرید دین 

مدت‌دارمطالباتخریدمنظوربهکهاستبانامیبهاداراوراق:دینخریداوراق

دراوراقاین.می‌شودمنتشرسلفعقدازناشیمطالباتاستثنایبهحقوقیاشخاص

.می‌باشندقابل‌معاملهبورسازخارجبازارهاییابورس‌ها

ازناشیحقوقیوحقیقیاشخاصازحقوقیاشخاصدارمدتریالیمطالبات:مطالبات

(لفساستثنایبه)جعالهوتملیکشرطبهاجارهاقساطی،فروشقبیلازایمبادلهعقود

.باشدمی



ارکان اوراق خرید دین –اوراق خرید دین

:باشدزیرشرایطدارایبایدبانی

لمشمودولتیغیرنهادعمومییامؤسسهوتعاونیشرکت‌هایسهامی،شرکت‌های-الف

زیرشرایطدارایکهشهرداری‌هااستثنایبهکشوری،خدماتمدیریتقانون3مادۀ

:باشند

باشد؛ایراندرآنفعالیتاصلیمرکزورسیدهثبتبهایراندر-1

آناخیرمالیسالدومالیصورت‌هایخصوصدرشرکتحسابرسوبازرساظهارنظر-2

.نباشداظهارنظرعدمیامردود

خدماتمدیریتقانون4و2موادمشمولدولتیشرکت‌هایودولتیمؤسسات-ب

.شهرداری‌هاوکشوری



شرایط مطالبات–اوراق خرید دین

اقساطوشدهسپریقراردادمدتدرصد10حداقلمطالبات،ایجادتاریخاز

فاقدمطالبات.باشدنگذشتهماه2ازبیشآنسررسیدازیاشدهوصولسررسیدشده،

.باشندمیمستثنیموضوعاینشمولازایدورههایپرداخت

بهطالباتمانتقالبرایقضایییاقراردادیقانونی،منعیامحدودیتهیچگونهنبایدبانی

وارکانبهواردهخساراتجبرانمسئولصورتاینغیردرباشد،داشتهواسطنهاد

.می‌باشداوراقدارندگان

نهادهبمطالباتانتقالازپسمطالبات،قراردادهایبرناظرمقرراتوحاکمشرایطتمامی

درخصوصبانیحقوقکلیةازواسطنهاد.می‌ماندباقیخودقوتبهکماکانواسط

.استبرخوردارمطالبات



شرایط مطالبات–اوراق خرید دین

یینتعبازاردرتقاضاوعرضهکاروسازبراساسواسطنهادبهمطالباتواگذاریقیمت

.می‌شود

بودهبانیاساسنامةدرفعالیتموضوعراستایدربایدمطالباتمبنایقراردادهایایجاد

.باشدمذکورزمینةدرسودآورفعالیتسابقةسالدوحداقلدارایبایدبانیو

ربطذیمراجعازبایدمطالباتمبنایقراردادهایانعقادبرایلازمقانونیمجوزهایتمامی

.باشدشدهاخذ

های¬صورتآخریناساسبرراخودمطالباتخالصدرصد50ازبیشنمی‌تواندبانی

.دهدقراراوراقانتشارمبنایشدهحسابرسیمالی







سازوکار اوراق خرید دِین کالایی

راارنددکهطلبیمی‌توانندهاتولیدکنندهآنکمکبهکهاستاوراقیدینخریداوراق•

.بفروشندراآنوکنندتبدیلبهادارورقهبه

نسیهدخریدنبالبهگردشدرسرمایهتامینبهمربوطمشکلاتدلیلبهخریدارهمواره•

.استخودمصرفیاولیهمواد

بهتمایلیگردش،درسرمایهبهنیازدلیلبهاولیهموادفروشندهمقابلطرفدراما•

دریهسرماتامیندربفروشدراخودکالاینسیهصورتبهاگرزیرانداردنسیهفروش

.شودمیمواجهمشکلباخودگردش

تدریافنقدراخودپولکالا،دِینخریداوراقانتشاربافروشندهمالی،ابزاراینبا•

.استخریدهراخودمصرفیاولیهموادنسیهصورتبهخریداروکندمی



اوراق سلف

کالایارائهیاتولیدشخصیکههنگامی.استنسیهعکسوبودهبیعاقسامازسلف
منابعتابودخواهدقادرصکوکنوعاینانتشاربامی‌دهد،قرارهدفموردرامعین
ظرنموردکالایاوراق،ایندرسرمایه‌گذارانواقعدر.کندتامینراخودنیازموردمالی
هنآذوباستانداردموازیسلفاوراقوکورهنفتسلف:مثال.کرده‌اندخریدپیشرا

قرارداد سلف
ازایبهراپایهداراییازبخشیعرضه‌کنندهآندرکهاستقراردادیسَلفَقرارداد
سلیمتخریداربهتحویلدورهدرتامی‌رساندفروشبهسلفقراردادمطابقونقدبهای
موازیسلفقراردادیکدرراشدهخریداریپایهداراییمعادلمی‌تواندخریدار.کند

.می‌گویندسلفاختصاربهنیزقرارداداینبهکهرساندفروشبهاستاندارد



اوراق سلف



شرایط صحت قرارداد سلف 



ادامه-شرایط صحت قرارداد سلف 



قرارداد سلف موازی



قرارداد سلف موازی



قرارداد سلف موازی





گردشگری

سفارش ساخت

اجاره

مرابحه

مشارکت

منفعت

بازرگانی

مضاربه

مرابحه

پیمانکاری

سفارش 

ساخت

اجاره

مشارکت

صنعت

صندوق پروژه

اجاره

مرابحه

مشارکت
سلف موازی 

استاندارد

ویژه صنعت 

(گواهی خودرو)

دولت

اسناد خزانه 

اسلامی

ر اوراق مبتنی ب

دارایی

اوراق اجاره 

دولت

مسکن

صندوق زمین و 

ساختمان

سفارش 

ساخت

اجاره

مرابحه

مشارکت

بانک

رهنی

اجاره



فرآیند اجرایی انتشار صکوک





تامین‌مالی‌دولت‌از‌طریق‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌
اسناد‌خزانه‌اسلامی



اسناد خزانه اسلامي

کارمزها

زابخشــيتســويهبابــتدولـــتکـــهمـــیرودشـــماربهبدهـــياوراقازنوعـــي

یـــانمتقاضبـــهعامـــلبانــکطريــقازغیردولتــيطلبــکارانبــهخــودبدهیهــای

.نـــداردنويســـيپذيرهوکـــردهواگـــذار

درآناســميمبلــغصرفــاوندارنــددورهطــيپرداختــيســوداســناد،ايــن

ازخــودبدهــيمعــادلکــهپیمانکارانــيروازايـن.اسـتپرداخـتقابـلسررسـید

ـبطلوصـولبـرایوتمايـلصـورتدرمیتواننــدکردهانــد،دريافــتاوراقبانــک

عضــوکارگــزارانطريــقازرااوراقايـنسـاله،يـکسررسـیدازقبـلخـود

.برســانندفــروشبــهبــازارقیمــتبــاوايــرانفرابــورس



دولتیغیرطلبکارانبادولتبدهیتسویه

کشورکلخزانهنقدیجریانتنظیم

هدف

بالانقدشوندگیدلیلبهپیمانکاراناستقبال

دولتبرایمالیهزینهفاقد

مزایا

مدتکوتاه

سررسیددرنقدیتسویهلزوم

معایب

اهداف، مزايا و معايب اسناد خزانه اسلامي



با‌استفاده‌از‌اسناد‌خزانه‌اسلامی در‌شرایط‌فعلی

نحوه تصفیه حساب با پیمانکار-اسناد خزانه اسلامي



فرآيند اجرايي دريافت اسناد خزانه اسلامي از نگاه پیمانکاران

کارمزها



گواهی سکه طلا



مزایای گواهی 

سکه



مزایای گواهی سکه 



فرایند معامله گواهی سکه



فرایند معامله گواهی سکه



کارمزد معامله گواهی سکه



کارمزد معامله گواهی سکه



www.TSETMC.com



خزانه سکه 



امتیاز‌تسهیلات‌مسکن



امتیاز تسهیلات مسکن

کارمزها

دگان اين اوراق، برگه هاي دريا ت تسهيلات خريد و يا ساخت مسكن مي باشند كهه بهه دارنه
.اعطاء مي شوندتحت‌شرایطی‌خاص‌حساب سپرده سرمايه گذاري ممتاز 

ن گواهي حق تقدم تسهيلات بانك مسكن از  مله اب ارهاي كهاربردي در بهازار سهرمايه اسهت كهه ايه-
ود، و راكد گذاشهتن سهرمايه خهبدون‌نیاز‌به‌سپرده‌گذاری‌امكان را براي اشخاص  راهم مي سازد تا 

.ننداحتياج پيدا مي كنند، اين اوراق را خريداري كبه‌دریافت‌وام‌برای‌خرید‌مسکن‌هر زمان كه 

خهود از منها ع  ن بهره منهد فرروش‌حق‌تقردم‌دارند، با سپرده گذاري و مازاد‌منابع‌اشخاصي كه -
.خواهند شد


